S REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MINUTA DE LEI

OUTORGA ONEROSA DO

DIREITO DE CONSTRUIR
VERSAO PRELIMIINAR
ABRIL/2023

Revisao do Plano Diretor Municipal de Douradina - PR
FASE 4 - Minuta de Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Versao Preliminar

1




= DOURADINA |

N
S OuRADS

S REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SUMARIO

CAPITULO Leeeeeeseeeeeesseeesesssesssssesesssssesesssssesesssseasesssseesesssssessessssesssssesessesessesssseseesssssssessesssssssees 3
DAS DISPOSIGOES GERAIS ......vvrosseeveeesssesesssssssessessesessessesessessessssessssssesssssesessssseseessssessessesessessnes 3

ANEXO 1 - ZONA, COEFICIENTE E PAVIMENTOS PARA OUTORGA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO7

ANEXO 2 - CALCULO CONTRAPARTIDA FINANCEIRA.........coovvrvevrermmssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 8

Revisao do Plano Diretor Municipal de Douradina - PR
FASE 4 - Minuta de Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Versao Preliminar

2




- DOURADINA |

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N2 , DE DE DE

Regulamenta o Instrumento Urbanistico da Outorga Onerosa
do Direito de Construir, nos termos da legislacdo que institui o
Plano Diretor Municipal, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOURADINA

Faco saber que a Camara Municipal de Douradina, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeito
Municipal, no uso das atribui¢des legais que me sao conferidas, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 19, Esta lei regulamenta o Instrumento Urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, nos termos da legislacdo que institui o Plano Diretor Municipal de Douradina, e da
outras providéncias.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) consiste no direito de
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico adotado pelo Municipio, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei.

Art. 22. O potencial construtivo adicional, somente poderd ser utilizado nas zonas urbanas onde
haja um coeficiente de aproveitamento bdsico e um maximo, de acordo com os parametros
estabelecidos na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

§ 12, As zonas urbanas que poderdo receber potencial construtivo, conforme estabelecido na Lei
Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do municipio, estdo estabelecidos no Anexo |
desta lei.

§ 22, Para fins desta Lei sdo adotados os seguintes conceitos:

| - Coeficiente de Aproveitamento: é o valor numérico que devera ser multiplicado pela drea do
lote para se obter a area maxima computavel a construir, constituindo-se no potencial construtivo
do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: é a drea maxima que se pode construir no lote sem a
outorga onerosa do direito de construir ou sem a transferéncia de potencial construtivo;

lll - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: é a drea maxima que se pode construir no lote
considerando a outorga onerosa do direito de construir ou considerando a transferéncia de
potencial construtivo.

Art. 32. Também serd autorizada a construgdo acima do coeficiente permitido, limitada ao
coeficiente maximo de aproveitamento, por intermédio da transferéncia de potencial construtivo,
regulamentada em lei especifica.

Art. 42. O potencial construtivo adicional sera requerido simultaneamente com a solicitacdo de
aprovacao do projeto e posterior alvara de construgdo perante o 6rgdao municipal competente.
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§12. O 6rgdao municipal competente procedera a analise da proposta apresentada, encaminhando-
a ao Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE) de Douradina para aprovacdo, que tera 30
(trinta) dias Uteis para apreciacdo.

§ 22, O 6rgdao municipal competente terd 15 (quinze) dias Uteis para emitir seu parecer ou solicitar
complementacbes em relacdo as informacgGes prestadas, renovando-se o prazo para a andlise das
novas informacgdes.

§ 32. Em caso de parecer favoravel, o processo sera encaminhado ao orgdo competente da
Fazenda Publica, para proceder a emissdao da respectiva guia de pagamento, conforme célculo
aprovado pelo Setor municipal competente.

§ 42, Os prazos previstos neste artigo poderdo ser prorrogados apenas uma Unica vez por igual
periodo.

§ 52. A auséncia de atendimento aos prazos por parte dos érgaos municipais, ou ainda, a auséncia
de manifestagdo, caracterizard ato de improbidade administrativa, sujeitando os responsaveis as
penas previstas na legislacdao federal que trata do assunto.

§ 62. Para os fins do atendimento ao disposto no presente artigo, sera expedido regulamento que
atribua competéncia aos 6rgdaos municipais, além de definir o respectivo procedimento decorrente
do requerimento que se refere o caput.

Art. 52. A compra potencial do construtivo adicional se dara mediante contrapartida financeira ao
Municipio.

§ 12. O 6rgdo municipal competente intimard o interessado para pagamento da contrapartida
financeira, especificando o seu valor.

§ 22, A intimacdo sera efetuada mediante publicagdao no Didrio Oficial do Municipio e, sempre que
possivel divulgada nos portais municipais da transparéncia e acesso a informacao.

Art. 62. O calculo do valor da contrapartida financeira serd baseado no Custo Unitdrio Basico da
Construcdo Civil (CUB), estabelecido mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcado Civil
do Estado do Parana (SINDUSCON/PR), e sera calculado aplicando a férmula matematica contida
no Anexo Il desta Lei.

Art. 72. O pagamento do valor correspondente a aquisicdo do coeficiente de aproveitamento
poderd se dar das seguintes formas:

| - a vista;

Il - parcelado até 36 (trinta e seis) vezes.

§ 12, Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir devera ser corrigido de acordo com os indices de reajustamento
utilizados pela Fazenda Publica municipal para fins de atualizagGes de débitos tributarios.

§ 22. O documento comprobatério do pagamento da contrapartida financeira sera expedido pelo
6rgao municipal competente.

§ 32, A solicitagdo de aprovacgao do projeto e posterior alvara de construgdo com solicitacdo de
potencial construtivo adicional serd indeferido imediatamente em caso de ndo pagamento do
valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas parcelas dentro dos
respectivos prazos.

Art. 82. A expedicdo do “habite-se” da respectiva obra que solicitou o potencial construtivo
adicional ficard condicionado ao pagamento integral da contrapartida financeira, bem como das
despesas acessdrias e conexas cabiveis.
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Art. 92. O pagamento da contrapartida financeira devera ser realizado de acordo com as
especificacdes da guia de pagamento emitido pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo unico. O drgdao municipal competente estabelecerd os procedimentos para o depdsito
do valor da contrapartida financeira na conta corrente mencionada.

Art. 10. Caberd ao 6rgdo municipal competente fornecer ao Conselho Municipal da Cidade de
Douradina todos os dados e informacbes disponiveis sobre o processo de compra de potencial
construtivo adicional devidamente atualizados.

Art. 11. A validade da Outorga Onerosa do Direito de Construir estda condicionada a validade do
alvara de construgao.

Paragrafo unico. N3ao cabera qualquer tipo de ressarcimento pela nao utilizagdo da OODC, no
prazo previsto no caput deste artigo.

Art. 12. A outorga onerosa do direito de construir podera ser utilizada para a regularizagdo de
empreendimentos, cabendo ao proprietario do imdvel irregular requerer ao 6rgao municipal
competente o pedido de regularizagao.

8§19, Serdo considerados empreendimentos passiveis de regularizagdao aqueles que ndo possuirem
alvara de construgdo ou alvara de conclusdo de obras (“habite-se”).

8§22, O 6rgao municipal competente, mediante legislacdo especifica, estabelecera os
procedimentos necessarios para a regularizagao.

§ 32, O recurso oriundo da regularizacdao serd depositado na conta corrente indicada pelo drgao
publico competente e vinculado a Fazenda Publica.

Art. 13. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo aplicados
exclusivamente nas seguintes finalidades:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - elaboracdo de Programas de Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);

IV - constituicdo de reserva fundiaria;

V - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

VI - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

IX - protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 12, Os recursos serao aplicados conforme as ac¢des especificas contidas na Lei de Diretrizes
Orgcamentarias, de acordo com as finalidades contidas nesta Lei e especificadas no caput deste
artigo.

§ 22, Até o final de cada exercicio fiscal o Poder Executivo deverd publicar um demonstrativo
especifico sobre valor arrecadado, para os fins de promover as necessdrias inclusdes, nos
instrumentos de planejamentos orgamentdrios subsequentes.

§ 32. Atendidos os pressupostos previstos nos paragrafos anteriores, sera promovida a
competente inclusdo na proposicao referente ao orgamento anual, conforme plano de aplicagao
analisado pelo Conselho Municipal da Cidade de Douradina.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Municipio de Douradina (PR), de de

PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO 1 -ZONA, COEFICIENTE E PAVIMENTOS PARA OUTORGA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

PERIMETRO COEFICIENTE DE
URBANO ZONAS APROVEITAMENTO AL AR
BASICO MAXIMO BASICO MAXIMO
SEDE Zona Central (ZC) 4,2 5,6 6 8
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ANEXO 2 - CALCULO CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

CF=AD x CUB x VI

Onde:
CF =Contrapartida financeira do proprietario, expressa em moeda circulante.
AD = Area que se deseja edificar acima do coeficiente de aproveitamento basico, em metros
guadrados.

= Valor do indice, adota-se: 0,02.
CUB = Custo Unitario Basico de Construcdo Civil no Estado do Parana, em vigor na data da emissao
do alvard de construcdo, valor em reais.
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