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LEI COMPLEMENTAR N2 , DE DE DE

Dispde sobre a Transferéncia do Direito de Construir no
Municipio de Douradina, PR e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE DOURADINA

Faco saber que a Camara Municipal de Douradina, Estado do Parand, APROVOU, e eu, Prefeito
Municipal, no uso das atribuicdes legais que me sdo conferidas, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. Esta lei dispde sobre a Transferéncia do Direito de Construir no Municipio de Douradina
e dd outras providéncias.

Art. 22. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC), consiste na autorizacdao expedida pelo
municipio ao proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, para edificar em outro local, ou
alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, utilizando esse
potencial para que o beneficidrio edifique conforme critérios estabelecidos da Lei Municipal de
Zoneamento, Uso e Ocupac¢do do Solo do municipio.

Paragrafo Unico. A transferéncia total ou parcial da TDC também podera ser autorizada pelo
Poder Publico Municipal, como forma de indenizacdo nas desapropriacées, mediante anuéncia
do proprietario.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou publico, a exercer o direito de construir, em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, deduzida a drea construida utilizada, quando necessdrio, nos termos desta Lei, ou
aliena-lo, parcial ou totalmente, devido as seguintes situacoes:

| — limitacdes decorrente de preservacdo, quando for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacdo de interesse social;

Il - estabelecimento de pracgas e parques municipais;

IV —implantagao de equipamentos comunitarios;

V - implantacdo de infraestrutura municipal de abastecimento de dgua e de esgoto sanitdrio ou
pluvial.

§ 12. No municipio de Douradina o instrumento Transferéncia do Direito de Construir serd
utilizado para preservacdo ambiental e paisagistica, além de concepc¢do, regularizacdo,
regulamentacdo e implantacdo de pracas, parques municipais e equipamentos comunitarios.

§ 22. Os imdveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social poderao
transferir o correspondente ao valor do imédvel, conforme avaliagdo realizada pelo
departamento competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 4°. Para os fins desta Lei, a Transferéncia do Direito de Construir serd admitida
exclusivamente para os imdveis situados na Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) da Sede Urbana.
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§ 12. Os pardmetros mdaximos para esses imoéveis, estdo estabelecidos no Anexo 1, parte
integrante desta Lei, considerados para os terrenos que recebem o potencial construtivo,
situados na Zona Central (ZC) na Sede Urbana.

§ 22, Além do disposto no Anexo |, os imdveis que recebem o potencial construtivo deverao
atender aos demais parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e
Municipal.

§ 32. Os imdveis localizados nas zonas mencionadas no § 12 do presente artigo sujeitar-se-ao a
autorizacdo do Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE) de Douradina para fins de aplicacdo
do instrumento previsto nesta Lei.

Art. 52. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser autorizada também, como forma de
indenizacdo, mediante acordo com o proprietdrio, em procedimentos de desapropriacdes de
imoveis de interesse do Municipio.

Art. 62. Compete ao 6rgdo municipal encarregado da implementacdo desta Lei, a emissdo e o
controle dos seguintes documentos:

| - Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

Il - Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

CAPITULO II
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA

Art. 72. O potencial construtivo, para fins de transferéncia parcial ou total, serd determinado
em metros quadrados de area computdvel, a partir da férmula especificada no Anexo |l desta
Lei.

Paragrafo unico. Para fins de calculo da transferéncia do potencial, nas dreas onde o coeficiente
de aproveitamento que cede o potencial for menor que 1 (um) ou nulo, o valor a ser
considerado na férmula é 1 (um).

Art. 82. A solicitagao do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera
ser acompanhada, no minimo, dos seguintes documentos:

| - identificacdo dos proprietdrios ou possuidores:

a) pessoa fisica: copia do RG e CPF de todos os proprietarios;

b) condominio edilicio: convencdo de condominio e aprovacdo unanime de todos os
condbminos, registrada em ata de assembleia especifica;

c) pessoa juridica: CNPJ, cépia de contrato social, estatuto social e ata de elei¢ao da atual
diretoria, para sociedades em acbes e entidades sem fins lucrativos, ou contrato social
acompanhado de sua ultima alteracdo ou consolidacdo, para as demais sociedades;

d) representado por procurador: procuracdo com anuéncia firmada por todos os proprietarios e
copias do RG e CPF do procurador.

Il - matricula atualizada e localizacdo do lote com as dimensdes constantes do titulo e da area
real;

[l - certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e imobiliarios;

IV - certiddo, expedida por 6rgdao competente que descreva o imdvel e sua necessidade para:

a) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

b) preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

c) implantacdo de programas de regularizagao fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitagdao de interesse social.
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- levantamento topografico do imovel com a localizagdo e dimensionamento das areas ou
edificagcdes com limitacbes ao direito de construir;
VI - anotacdo de responsabilidade técnica dos projetos.

Art. 92. O 6rgdo municipal competente tera 30 (trinta) dias para emitir seu parecer ou solicitar
complementacdes em relacao as informacgdes prestadas, renovando-se o prazo para a analise
das novas informacgdes.

Paragrafo Unico. Em caso de parecer desfavoravel, o processo sera encaminhado para
conhecimento do requerente.

Art. 10. Se favoravel da decisdo pela expedicdo de Certificado de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia, o 6rgdao municipal competente deverd registrar a operacdo em seu controle
interno, e convocar o solicitante para a assinatura do Certificado.

Paragrafo Unico. A emissdo do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
sera condicionada a apresentacdo, no minimo, dos seguintes documentos:

| - matricula atualizada do imével, contendo a averbagado da emissao do Certificado de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, indicando a data e quantitativos em metros quadrados do
Certificado;

Il - declaragao de que o proprietdrio se compromete a preservar o bem de interesse publico que
justifica a transferéncia do direito de construir, conforme diretrizes estabelecias pela
municipalidade.

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 11. O potencial construtivo passivel de transferéncia podera ser transferido:

| - total ou parcialmente para o préprio lote do solicitante;

Il - para outros iméveis de propriedade do solicitante;

Il - por alienagao parcial ou total a um ou mais receptores;

Paragrafo Unico. O potencial construtivo transferido e utilizado fica vinculado ao imédvel
receptor, ndo sendo admitida nova transferéncia.

Art. 12. Constitui elemento essencial ao interessado em utilizar o instrumento previsto nesta Lei
a obtencdo do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

§ 12, Para os fins previstos nesta Lei, o interessado deverd protocolar junto ao érgdo
competente pedido de emissdo da certiddo da transferéncia do direito de construir.

§ 22. O requerimento a que ser refere o paragrafo anterior serd instruido com os seguintes
documentos:

| - dados do imdvel cedente, contendo a identificacdo dos proprietarios ou possuidores, a qual
se comprovara da seguinte forma:

a) pessoa fisica: cdpia do RG e CPF de todos os proprietarios;

b) condominio edilicio: convencdo de condominio e aprovacdo unanime de todos os
condoéminos, registrada em ata de assembleia especifica;

c) pessoa juridica: CNPJ, cépia de contrato social, estatuto social e ata de eleicao da atual
diretoria, para sociedades em ag¢des e entidades sem fins lucrativos, ou contrato social
acompanhado de sua ultima alteragdo ou consolidagdo, para as demais sociedades;

d) representado por procurador: procuragdo com anuéncia firmada por todos os proprietarios e
copias do RG e CPF do procurador;
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e) matricula atualizada do imédvel, constando a averbacdo do Certificado de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, expedida no maximo ha 30 (trinta) dias;

f) certiddo negativa de tributos, municipais, estaduais e imobilidrios;

g) cépia do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia ou da Declaracdo de
Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, quando for o caso.

Il - dados do(s) imével(is) receptor(es), conforme documentos contidos no inciso | deste artigo,
e também:

a) anteprojeto arquitetonico definindo a area de construcdo a ser adquirida;

b) planilha contendo a discriminacdo dos coeficientes maximos previstos e acrescidos.

c) anotacdo de responsabilidade técnica dos projetos.

Art. 13. O 6rgdo municipal competente terd 30 (trinta) dias para emitir seu parecer ou solicitar
complementaces em relacdo as informacdes prestadas, renovando-se o prazo para a analise
das novas informacées.

Paragrafo uUnico. Em caso de parecer desfavoravel, o processo serd encaminhado para
conhecimento do requerente.

Art. 14. Na Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir constara:

| - identificacdo do imdvel transferidor e receptor, incluindo enderego, matricula e registro
fiscal;

Il - identificacao dos proprietdrios dos imdveis transferidor e receptor;

[l - indicacdo da area transferida, contendo inscri¢ao fiscal e cadastro imobiliario;

IV - data da emissao do Certificado de Transferéncia do Direito de Construir.

§ 12. A Certidao de Transferéncia do Direito de Construir somente sera emitida se as condi¢des
de preservacgdo e conservagao do patrimonio ambiental ou cultural estiverem de acordo com as
diretrizes do Municipio.

§ 22. O resultado da operacdo de Transferéncia de Direito de Construir serd averbada no
registro imobilidrio competente, a margem da matricula do imdvel que cede e do que recebe o
potencial construtivo, assim como devera constar no Cadastro Imobiliario do Municipio.

Art. 15. A Aprovacdo de projeto de edificacdo no imdvel receptor dependera da apresentacao
da Certid3o de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 16. As edificagOes viabilizadas através da transferéncia do direito de construir deverdao
respeitar todos os demais limites e condicdes estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal de
Douradina e pela Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupac¢do do Solo do municipio.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Extingue-se a faculdade de transferéncia do potencial construtivo no caso de ndo
atendimento as condi¢des de protecdo, preservacdo e conservacdo do imdvel cedente.

Art. 18. Lei especifica podera determinar novas dreas para receberem transferéncia do direito
de construir, promovendo as necessdrias adequag¢des no contetdo desta Lei.

Art. 19. O Municipio mantera registro de todas as operagdes referentes a transferéncia do
direito de construir, facilitando o contato entre interessados na compra de potencial e
detentores de Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

Revisao do Plano Diretor Municipal de Douradina - PR
FASE 4 - Minuta de Lei da Transferéncia do Direito de Construir
e Versao Preliminar

6

Ecorécnica




DOURADINA |

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Paragrafo unico. Constitui elemento de divulgacdo espontanea, contido na Lei de Acesso a
Informacdo, a insercao do conteldo de que trata este artigo no ambito dos portais municipais
de acesso a internet.

Art. 20. O Poder Executivo poderd estabelecer regulamentacao, ouvido o Conselho Municipal da
Cidade (CONCIDADE) de Douradina, para fins de disciplinamento de casos omissos a presente

Lei.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Douradina, ....., de......eevuuuee.e. de 202..

PREFEITO MUNICIPAL.
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ANEXO | - ZONA, COEFICIENTES E PAVIMENTOS PARA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO -
ZONA RECEPTORA DO POTENCIAL

) COEFICIENTE DE
PzR;BM:':go ZONAS APROVEITAMENTO PAVIMENTOS
BASICO MAXIMO BASICO | MAXIMO
SEDE Zona Central (ZC) 4,2 5,6 6 8

Revisao do Plano Diretor Municipal de Douradina - PR
FASE 4 - Minuta de Lei da Transferéncia do Direito de Construir
Versao Preliminar

8

Ecotécnica

Tecwologi & Conslrosia Lida



DOURADINA |

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO Il - CALCULO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIVEL

CALcuLo Do POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIVEL
PC=CAXA

ONDE:

PC = POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA
CA = COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DO TERRENO
A = AREA TOTAL DO TERRENO COM LIMITACOES
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